附件2

《关于四川巴中经济开发区农村宅基地审批和住房建设监督管理办法（征求意见稿）》的起草说明

一、背景及起草过程

《四川巴中经济开发区农村宅基地审批和住房建设监督管理办法（试行）》(修订版)（巴开管发〔2022〕29号），自2022年6月16日实施以来，在保障农村村民建房合法权益方面，取得了显著成效。近期，四川省人民政府先后印发了《四川省农村住房建设管理办法》《四川省人民政府关于规范农村宅基地范围及面积标准的通告》（川府规〔2023〕4号），对农村宅基地范围和面积标准、村民建房及使用过程监管，做出了最新规定和要求。据此，结合经开区实际情况，管委会对（巴开管发〔2022〕29号）文件进行了修改完善，制定了《四川巴中经济开发区农村宅基地审批和住房建设监督管理办法》(以下简称《办法》)。
二、主要内容

《办法》主要明确了农村住房建设规划、用地、设计、建设、验收等相关标准，共8章42条。
（一）第一章为总则。阐述制定《办法》的背景，依据的政策、文件和规定。

（二）第二章为职能职责。明确了相关部门（单位）、街道办事处所履行的职能职责。

（三）第三章为规划和用地管控。明确Ⅰ类、Ⅱ类管控区，严格实行“一户一宅”制度，对住房、附属用房和庭院用地总面积作了明确。 

（四）第四章为申请条件。对符合申请宅基地的9种情形以及不予批准的6种情形作了说明。

（五）第五章为规划许可和用地审批流程。对农村宅基地审批和建房（规划许可）、报批审查程序需提供的资料作了说明。
（六）第六章为建设和使用监管。对建设和使用的监督管理作了说明。明确了建房村民对农村住房的建设活动依法承担主体责任，设计、施工、材料供应单位或者个人分别承担相应的质量和安全责任

（七）第七章为监督管理。对农村住房建设的规划、宅基地使用、质量安全、住房使用安全和风貌等监督管理作了明确。建立动态巡查机制，多部门联合执法，责任追究制度。

（八）第八章为附则。明确发布之日即施行。
             四川巴中经济开发区管理委员会  
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